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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 13/3 der Stadt Frankenberg (Eder), ST Willersdorf, fiir das Gebiet ,,Hinter
der Gemeinde* und fiir die Gebiete ,,lm Erlen“ und ,,Vogelherd“ AZ: 610-01/13/3 Fr.

Beschlussfassung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 05. Juni 1997 die 30. Anderung der 3.
Fassung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13/3 fur das
Gebiet "Hinter der Gemeinde" nach dem BauGB-MaRnahmenG beschlossen. Das BauGB-
MalnahmenG ist am 31.12.1997 auler Kraft getreten. ‘

In Ergénzung zum Anderungs-/Aufstellungsbeschluss hat die Stadtverordnetenversammiung in der
Sitzung am 9. August 2001 einen erneuten Beschluss gefasst, das Verfahren nicht mehr nach dem
BauGB-MalnahmenG sondern nach dem Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 durchzufihren.

Geltungsbereiche

Teil-Geltungsbereich 1 "Hinter der Gemeinde"
Gemarkung Willersdorf

Das Plangebiet liegti. M. 370 m UNN.

Es entstehen hier rd. 31 Bauplatze in den GréRen von ca. 450 — 1.600 m2.
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Der Geltungsbereich umfasst:

WA-Gebiet Uberbaubar (GRZ 0,3) 8.447 10 m?

" " nicht berbaubar 19.709,90 m? = 28.157,00 m?
Flachen f. Versorgungsanlagen = 273,00 m?
Verkehrsflachen = 4.710,00 m?
Wirtschaftswege = 385,00 m?
Verkehrsgrin = 60,00 m?
Priv. Grunflachen, Ortsrandeingriinung = 2.275,00 m?

Gesamtflache: 35.860,00 m?
Teil-Geltungsbereich 2 ,Im Erlen"
Gemarkung Willersdorf
Das Plangebiet liegti. M. 387,5 m UNN.
Der Geltungsbereich umfasst:
Flachen f. Manahmen ..... , Neuanlage von Heckenziigen 11.712,00 m?
Gesamtflache: 11.712,00 m?
Teil-Geltungsbereich 3 ,Vogelherd®
Gemarkung Willersdorf
Das Plangebiet liegti. M. 430 m GNN.
Der Geltungsbereich umfasst:
Flachen f. MalRnahmen ... , Sukzessionsflache, Entwicklung von Feld- 4.640,00 m2
gehdlzinseln
Gesamtflache: 4.640,00 m?

Die Teil-Geltungsbereiche 2 und 3 sind im Ubersichtsplan dargestellt.
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Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

Die in den rechtskraftigen Bebauungsplénen ausgewiesenen Baugebiete im Stadtteil Willersdorf sind
zum groRten Teil bebaut. Es stehen nur noch wenige Bauplatze zur Verfigung.
Die Ubrigen Bauplatze sind in Privatbesitz und kénnen z.Zt. nicht erworben werden.

Es werden jedoch laufend Antrdge und Anfragen auf den Erwerb von Bauland gestellt. Um ein
Abwandern von Bauwilligen in andere Stadte bzw. Gemeinden zu verhindern, ist es deshalb dringend
erforderlich, in Willersdorf Bauplatze auszuweisen.

Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Begriindung fiir die Auswahl des Baugebietes

Durch die natirlichen Gegebenheiten innerhalb des Staditeils sind Alternativen zur Ausweisung von
Baugebieten nicht gegeben bzw. nur im geringem MalRe vorhanden. Die geplante Erweiterung des
Baugebietes bietet sich insofern an, als sie an das vorh. Wohngebiet anschliet, dariber hinaus Ver-
und Entsorgungsleitungen in der Nahe vorhanden sind.

Der ostliche Bereich "Hinter der Gemeinde" ist im FN-Plan als ,Gemischte Bauflachen* und
,Grinflachen" ausgewiesen. Im Zuge der Aufstellung des B-Planes soll die Flache als WA-Gebiet
ausgewiesen werden.

Des Weiteren beabsichtigt die Stadt Frankenberg das Gebiet evil. spater in westlicher Richtung zu
erweitern. Hierzu wurde bereits die Straltenfihrung dementsprechend gewahlt.

Blick auf das Baugebiet (von Nord-Osten)

) n ' A“J_‘ _-ﬂ‘
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Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan ist das Gebiet tw. als "Siedlungsbereich” (Bestand) und tw. "Bereich
fur Landschaftsnutzung und -pflege” ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan vom 17.07.1981 ist das Gebiet als ,Gemischte Bauflachen*, ,Griinflachen” und

,Flachen fir die Landwirtschaft* ausgewiesen.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Burgwald" grenzte damals noch unmittelbar an den Ort.
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan vom September 1981 ist das Gebiet tw. als "Gemischte Bauflachen",
,Landwirtschaftliche Flachen*, ,Grinflachen bzw. Ortsbildpragende landw. Flache* sowie ,Landschafts-
schutzgebiet” ausgewiesen.
Der neue Landschaftsplan wird z.Zt. von der Planungsgruppe Freiraum und Siedlung erstellt und liegt
mit dem Grundlagen- und Entwicklungsteil vor. Die Unterlagen wurden am 09. November 2000 mit UNB,
NABU und Forstamt erértert.

Landschaftsschutzgebiet Burgwald

Am 21.03.2000 ist die Verordnung uber das neue LSG Burgwald vom 28.02.2000 durch
Verdéffentlichung in Kraft getreten. Das Baugebiet liegt nun auRerhalb der Umgrenzung des LSG.

Bodenordnende MaRnahmen

Mit der 30. Anderung der 3. Fassung des FN-Planes sollen die Voraussetzungen fur eine Bebauung
geschaffen werden.

Im Parallelverfahren wird der B-Plan Nr. 13/3 aufgestellt. Es wird hierbei angestrebt alle Grundstiicke zu
erwerben. Sollte der Erwerbe der Grundstlicke durch die Stadt Frankenberg nicht maglich sein, wird ein
Baulandumlegungsverfahren erforderlich.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Allgemeines Wohngebiet: Die Anlagen gem. § 4, Abs. 3, Ziff. 5 BauNVO (Tankstellen) sind auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Vermeidung von negativen Fernwirkungen und zur guten Einfligung in die Landschaft wird neben
der Festlegung der Grundflachen- und Geschossflachenzahl eine Hohenbegrenzung der Baukérper
durch Angabe von max. Trauf- und Firsthéhen an der Talseite geregelt.

Die Dachneigung wurde mit 25-48° festgelegt.

Griinordnerische MaRnahmen sowie Eingriffe in Natur und Landschaft

Um den Eingriff zu minimieren wurde die GRZ auf 0,3 (WA-Gebiet) im B-Plan reduziert.

Als Abschluss der Bebauung zur freien Landschaft ist eine Ortsrandeingriinung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern vorgesehen.

Durch diese Bepflanzung soll die Beeintrachtigung der visuellen Wirkung im Landschaftsbild gemindert
werden.

Die StralRenbreiten wurden mit 7,0 m festgelegt.

Das Buro fur Umweltplanung, G. Engelbach, Battenberg (Eder) hat die Eingriffs- und Ausgleichsplanung
zum B-Plan aufgestellt.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:

- Stralden:
Den &ff. Verkehrsflachen werden die Straenb&ume, das Verkehrsgriin und der Teil-Geltungsbereich 3
,Vogelherd" zugeordnet.
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- Allgemeines Wohngebiet:
Der Wohnbebauung wird die Ortsrandeingriinung, die Begriinung der Grundstucksflachen und der Teil-
Geltungsbereich 2 ,Im Erlen“ zugeordnet.

Die grunordnerischen MaRnahmen des B-Planes sind in der Legende aufgenommen.

Die Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen bildet die rechtliche Grundlage zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetrdgen der Stadt Frankenberg.

Die Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Anlage 1) ist Bestandteil der Begriindung zum B-Plan.

Bodendenkmaler

Der Bebauungsplan enthélt den Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmiler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelette usw. zu
Tage treten, so sind diese unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg anzuzeigen.

Immissonsschutz

Das Blro FRITZ GmbH, Beratende Ingenieure VBI, Fehlheimer Str. 24, 64683 Einhausen hat eine
Schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Hieraus geht hervor, dass in der ersten Bauzeile entlang der
K99 passive Schallschutzma®nahmen erforderlich sind, um den Anforderungen der DIN 18005 zu
entsprechen. Entsprechende Festsetzungen wurden in die Legende zum B-Plan aufgenommen.

Die Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung des B-Planes (Anlage 2).

Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Sofern solche auf den Flachen des Plangebietes festgestellt werden, sind zum Zwecke der Gefahr-
dungsminderung die betreffenden BaumaRnahmen einzustellen. Gleichzeitig sind zur Gefahrdungsab-
schatzung die hierfur zustandigen Dienststellen zu benachrichtigen.

Offentliche Verkehrsflichen

Die gepl. Strallen werden lediglich 7,0 m breit ausgefiihrt. Hierdurch soll der Eingriff in Natur und
Landschaft so gering wie méglich gehalten werden. Um eine evtl. spatere Erweiterung des Baugebietes
in westlicher Richtung zu ermdglichen, wurden die ErschlieRungsstraRen bereits bis an den
Geltungsbereich herangefiihrt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch die EnergieGesellschaft Frankenberg mbH (EGF).

Zur Sicherstellung der Léschwassermenge fir den Brandschutz ist im sidlichen Geltungsbereich eine
Flache fur Versorgungsanlagen (Léschwasser-Zisterne) ausgewiesen.

Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorh. Leitungen.

Abwasser und Niederschlagswasser:
Die Entwasserung erfolgt durch Anschluss an die vorh. Leitungen.

Elt.-Versorgung:
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorh. Netz.

Die vorh. 20-kV-Freileitung kreuzt nur geringfuigig das Baugebiet. Entsprechende Festsetzungen hierzu
wurden in die Legende zum B-Plan aufgenommen.
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Kostenermittlung — Finanzierung
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1. Verkehrsflache: Straltenbau/Beleuch- 610.000,00 DM ( 311.888,05 EUR)
tung/Erdkabel

2. Kanal: Regenwasser 390.000,00 DM ( 199.403,83 EUR)
Schmutzwasser: 250.000,00 DM ( 127.822,97 EUR)
Hausanschltsse 120.000,00 DM ( 61.355,03 EUR)

3. Wasserleitung: Leitung 150.000,00 DM ( 76.693,78 EUR)
Hausanschlisse 70.000,00 DM ( 35.790,43 EUR)

4. Stromversorgung:  Kabel 60.000,00 DM ( 30.677,51 EUR)
Hausanschlisse 70.000,00 DM ( 35.790,43 EUR)

5. ErsatzmalRnahmen: Begriinungsmalnahmen 17.000,00 DM (  8.691,96 EUR)

(ohne Flachenankauf)

Gesamtkosten: rd. 1.737.000,00 DM ( 888.114,00 EUR)

Die erforderlichen Mittel werden nach Bedarf und ErschlieBungsfortschritt im Haushalt bereitgestellt.

Bearbeitet:
AZ: 610-01/13/3 Fr.

Frankenberg (Eder), den 26. November 2001
ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO DER MA T

Fing rfﬁj iﬁ}\ DER S NKENBERG (EDER)
Dipl. Ing. Wilhe ; He

Burgermeigter

Anlagen:

1) Eingriffs- und Ausgleichsplanung vom 08.03.2001, zum B-Plan Nr. 13/3, aufgestellt von Herrn G. Engelbach, Biiro f. Umweltplanung,
Hauptstr. 27, 35088 Battenberg (Eder)

2)  Schalltechnische Untersuchung vom 14. Oktober 1999, aufgestellt vom Biiro FRITZ GmbH, Beratende Ingenieure VBI, Fehlheimer Str. 24,
64683 Einhausen



